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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/5149 7764/2026 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 23923/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica em anexo, o projeto de legalizagdo apresentado cumpre as
normas legais e regulamentares aplicaveis relativas aos aspetos exteriores, insercao urbana e
paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigées da presente informagao,
ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagdo, propondo-se o seu deferimento.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgdo atual

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/5028 de 12 de Fevereiro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de legalizacdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informacao e despachos que antecedem.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 23923/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-28560 DE 09/12/2025
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA BERNARDO SEQUEIRA, N.° 533, 2° ANDAR E SOTAO, FREGUESIA DE
BRAGA (S. VICTOR)

ASSUNTO: LEGALIZACAO DE OPERACAO URBANISTICA

12/02/2026

1, PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-
28560, realiza a apresentacdo de elementos referente ao pedido de legalizagdo de obra de edificagdo e emissdo de alvara
referente a alteragdes sobre edificagéo (2° andar e sotao _ fragéo D), no prédio sito na Rua Bernardo Sequeira, n © 533 freguesia
de Braga (S. Victor).

1.2. Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, a
presente operagao urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagéo por se enquadrar na alinea
c) obras de construcao, de alteragdo ou de ampliagdo em area ndo abrangida por operagéo de loteamento ou por plano de
pormenor.

1.3. O requerente pretende proceder a legalizagéo de obras de alteragdo sobre o algado sul, alteragéo na cobertura/

constituigdo de terrago.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao local da pretenséo identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:
2.2.  Licenga de obras n.° 7192/1974

2.3.  Alvarade utilizagdo n.° 360/1975 ( 2° andar - habitagéo T4)

24, Processo n.° 7/2024/6585 ( pedido de legalizagao, incorretamente instruido)

3. INSTRUCAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido encontra-se devidamente instruido, de acordo com a informagéo técnica emitida pela Divisdo de
Procedimentos Urbanisticos em 09/01/2026.

3.2.  Apresenta declaragdo com a autorizagdo dos proprietarios das restantes fragdes ( A, B e C) sobre as alteragdes executas
na fachada e cobertura do edificio.

3.3.  Apresentou projetos de especialidades.

4, PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

4.1. A operacao urbanistica ndo carece de qualquer consulta a entidades internas ou externas.
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5, ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:

5.1. Enquadramento:
A operagao urbanistica incide em area classificada como ER3 - Urbanizado - Espacos residenciais - segundo o ponto
3 do artigo 66° Regulamento do PDM em vigor, de acordo com a Planta de Classificacéo e Qualificagdo do Solo do Plano
Diretor Municipal (PDM),

5.2. Né&o ha lugar a condicionantes de acordo com a Planta de Condicionantes do RPDM.
Figura 1 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagéo de Solo retirada do GeoPortal WebSIG e Imagem aérea retirada do Google Maps

5.3.  Analise Urbanistica:

5.3.1. O sbtéo encontra-se afeto a fragdo D, pretendendo o requerente legalizar a criagdo de um acesso interior entre estes.

5.3.2. A pretenséo prevé a alteracéo do uso do s6tdo para espago de arrumos (complementar & habitagéo) e legalizar a abertura

de vaos na fachada lateral (sul) e no plano de cobertura.

5.3.3. Trata-se de uma obra de alteragéo, ndo havendo lugar a ampliagdo nem alteracéo da inclinagéo da cobertura.

5.3.1.  Sobre a alteragdo de fachada e demais partes comuns, nomeadamente acesso ao s6tdo, apresenta uma declaragdo de
autorizagdo dos restantes condéminos de acordo com o disposto no n.°2, alinea b) do artigo 1422° do Cddigo Civil,
apresentando as respetivas Certiddes Permanentes de modo a comprovar a sua legitimidade.

5.3.2. Vem agora apresentar corte com a representagdo de todos os pisos e respetivas das partes comuns.

5.3.3. A pretenséo salvaguarda o disposto na subalinea v) da alinea b) do ponto 3 do artigo 66° do RPDM; quanto ao nimero de

pisos. Julgando-se enquadravel, quanto aos indices de utilizago na excegdo prevista na subalinea ix) da alinea b) do ponto
3 do artigo 66° do RPDM
5.3.4. Pelo exposto verifica-se ndo haver nada a opor.
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6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025:

6.1.  Enquadramento:
A operagéo urbanistica incide em area classificada como EC2 —Espago central - segundo o artigo 60° Regulamento do

PDM, de acordo com a Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM),

6.2.  Né&o halugar a condicionantes de acordo com a Planta de Condicionantes do RPDM.
Q r‘ o i 3 Lod® ’ ) i ."’}‘ 2

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagdo de Solo RPDM2025 retirada do GeoPortal WebSIG e Imagem aérea retirada do
Google Maps

6.3.  Andlise Urbanistica:
6.3.1. Nao ha alteragéo na altura da fachada, ndo ha lugar a ampliagdo ao edificado, nem aumento da volumetria e da cércea.

6.3.2. S&o mantidos os alinhamentos da frente urbana, conforme alinea b) do artigo 60° do RPDM.

6.3.3. Conclui-se que a intervengdo ndo compromete a imagem urbana dominante nem a morfologia consolidada do quarteiréo.

ANALISE REGULAMENTAR:

6.4. A declaracéo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que diz respeito
aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua
apreciacéo prévia.

6.5. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta acompanhado de termo
de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execug&o da operagao urbanistica com o Decreto e demais normas
legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagéo
em vigor do referido diploma

6.6. Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, a verificagdo
dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da envolvente envidragada,

definidos no projeto de arquitetura, & assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
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6.7. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho,
alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da engenharia das
especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na
integracéo de equipamentos.

6.8. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redacéo atual, diploma que disciplina

o servico de recetéculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e conservagéo.

1. PROPOSTA DE DECISAO:

7.1. O projeto de legalizagéo apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas aos aspetos
exteriores, inser¢éo urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente informagao, ndo
se vé inconveniente quanto a sua aprovagao, propondo-se o seu deferimento.

7.2. Que se comunique o teor da presente informagéo ao requerente.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENGAO DA LICENGA DE AUTORIZAGAO DE UTLIZAGAO

Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento
disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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